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Schon gelegenes Einfamilienhaus mit Garage
in Borger zu verkaufen
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Objekt: 26-0149 | 26904 Bérge.r

Objekttyp Einfamilienhaus Energieausweis 15.08.2032
Wohnfléche ca. 175 m? glltig bis

Anzahl Schlafzimmer 5 Baujahr Lt. 1980

Anzahl Badezimmer 2 Energieausweis

GrundstuicksgroRRe ca. 867 m? wesentlicher Gas

Baujahr 1980 Energietrager

Zustand Modernisiert Kaufpreis 299.000,00 €
Energieausweis Verbrauchsausweis Auen-Provision 357
Endenergieverbrauch  176,1 kWh/(m?a)

B&V GmbH

Molkereistr. 39 Tel.: +49 (0) 5951 53099-50 rm@bv-makler.com
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Beschreibung

Dieses modernisierte Einfamilienhaus in Borger bietet mit ca. 175 m? Wohnfléche und einem ca. 867 m?
groRRen Grundstuck ideale Voraussetzungen fiir Familien, Paare mit Platzbedarf oder alle, die ein gepflegtes
Zuhause in angenehmer und ruhiger Wohnlage suchen.

Das im Jahr 1980 erbaute Haus Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und ein wohnliches
Ambiente. Insgesamt stehen funf Schlafzimmer zur Verfligung, die sich flexibel als Kinderzimmer,
Gastezimmer, Arbeitszimmer oder Hobbyrdume nutzen lassen. Zwei Badezimmer sorgen fur zusatzlichen
Komfort im Alltag und machen die Immobilie besonders familienfreundlich.

Der grof3ziigige Wohnbereich bildet den Mittelpunkt des Hauses und bietet ausreichend Platz fur
gemeinsame Stunden. Die vorhandene Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt dazu ein,
entspannte Stunden im eigenen Garten zu verbringen. Das weitldufige Grundstick bietet vielfdltige
Nutzungsmaoglichkeiten: als Spielbereich fiir Kinder, als Gartenflache oder als Riickzugsort im Griinen.

Dank des grofitenteils modernisierten Zustands prasentiert sich die Immobilie gepflegt und zeitgemaf. Sie
verbindet solide Bausubstanz mit angenehmem Wohnkomfort und bietet neuen Eigentimern die
Moglichkeit, ohne groRen Aufwand ein attraktives Zuhause zu beziehen.

Die Immobilie befindet sich in Borger in einer gefragten Wohnlage fur alle, die ruhiges Wohnen mit guter
Erreichbarkeit verbinden mdchten. Ein Bezug ist nach Vereinbarung moglich. Dieses Einfamilienhaus stellt
eine interessante Kaufgelegenheit fur all jene dar, die ein groRziigiges Haus mit viel Platz und eigenem
Grundstuck suchen.

Lage

Borger ist eine beschauliche Gemeinde innerhalb der Samtgemeinde Sdgel. Sie liegt im Nordosten des
Landkreises Emsland und hat aktuell ca. 2.800 Einwohner. Das Heimatdorf Bérger hat einiges zu bieten fur
seine Einwohner. Grof3e Walder mit vielfaltigen Wanderwegen und viele befestigte Feldwege fur Skater und
Radfahrende, Naturliebhaber wird aufierdem der Borgeraner Wacholderhain, die 2013 erbaute
Weidenkirche und noch erhaltene Steingraber sowie weitere umliegende Naturschutzgebiete Giberzeugen.
Fir Abwechselung sorgen verschiedene Vereine und diverse kulturelle Angebote. Freuen Sie sich auf diese
lebendige Gemeinde und werden ein Teil von ihr.
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Ausstattung Beschreibung

Die Immobilie Uberzeugt durch helle, freundlich wirkende Raume, die ein angenehmes Wohngefihl
vermitteln und vielseitige Einrichtungsmdglichkeiten bieten. Dank der guten Belichtung entsteht in den
Wohnbereichen eine einladende Atmosphare, in der man sich sofort wohlfuhlt. Die Raumaufteilung schafft
eine gute Grundlage fiir komfortables Wohnen und lasst sich flexibel an unterschiedliche Bedurfnisse
anpassen.

Eine Terrasse erweitert den Wohnbereich harmonisch ins Freie und bietet einen attraktiven Platz fir
entspannte Stunden an der frischen Luft. Ob fur ein gemutliches Fruhstick im Freien, ruhige Nachmittage
oder gesellige Abende - dieser AuRenbereich stellt eine schone Erganzung zum Wohnkomfort dar.

Besonders hervorzuheben ist der gro3e Garten, der zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten ercffnet. Er eignet
sich ideal zur Erholung, firr Freizeitaktivitaten oder zur individuellen gartnerischen Gestaltung. Hier kdnnen
sowohl Familien als auch Gartenliebhaber ihre Vorstellungen verwirklichen und den Auf3enbereich nach
eigenen Winschen nutzen.

Das Objekt wird Uber eine Gas-Zentralheizung beheizt, die fir eine zuverldassige und komfortable
Warmeversorgung sorgt. Dadurch ist eine gleichmafiige Beheizung der Wohnraume und ein angenehmes
Raumklima in der kihleren Jahreszeit gewahrleistet.

Sonstige Angaben

Wir bitten um Verstandnis dafir, dass wir detaillierte Informationen zu unseren Objekten nur erteilen,
wenn Sie in lhrer Mail-Anfrage lhre vollstandige Adresse und Ihre Telefonnummer, unter der wir Sie
tagslber erreichen konnen, angeben. Zur Vermeidung von aufwendigen Rlickfragen, fillen Sie das
Kontaktformular bitte vollstandig aus. Nur so konnen wir auf Ihre Anfrage schnell reagieren.

Angebote sind nur flir den Empfanger bestimmt und durfen nicht weitergegeben werden. Bei Weitergabe
haftet der Empfanger fir die volle Provision (Nachweis- oder Vermittlungsprovision). Der
Provisionsanspruch bleibt bestehen, wenn mit Interessenten binnen einer Frist von einem Jahr nach
vorldufig unterbrochenen Verhandlungen ein Vertragsabschluss zustande kommt. Alle entstehenden
GebUlhren sind bei Vertragsabschluss fallig.

Ubrigens:

Wissen Sie, was lhre Immobilie aktuell wert ist? Vielleicht interessieren Sie sich flr den Wert lhrer
Immobilie, da Sie selbst Uberlegen, sich zu vergrofiern, zu verkleinern oder Ihren Wohnort zu verandern.
Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei mir! Gerne erstelle ich Ihnen eine kostenlose und unverbindliche
Werteinschatzung lhrer Immobilie. Darliber hinaus kdnnen wir gerne lhre individuellen Mdglichkeiten
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ausloten.
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Kiche
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Bad unten
T -—

Schlafzimmer EG

rm@bv-makler.com
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Schlafzimmer 1 DG

Schlafzimmer_3
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Schlafzimmer_4 Flur DG
B&V GmbH
Molkereistr. 39 Tel.: +49 (0) 5951 53099-50 rm@bv-makler.com

49757 Werlte Fax: +49 (0)5951 53099-59 www.bv-makler.com



\Y

hr luobilienumakier

Flur_1 DG Garten
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Grundriss

Dachgeschoss
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Erdgeschoss
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lhr Ansprechpartner

Reinhold Menke
B & V GmbH
Molkereistr. 39
49757 Werlte

Telefon: +49 (0) 5951-5309951
Fax: +49(0) 5951-5309959
Mobil: +49 (0) 175-1207991

E-Mail: rm@bv-makler.com
Web: www.bv-makler.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind Uber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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