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Ruhig gelegenes Einfamilienhaus mit Garage in
Wachtum zu verkaufen
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Objekt: 26-0153 | 49624 Loningen / Wachtum

Objekttyp Einfamilienhaus Energieausweis 21.09.2036
Wohnflache ca. 135 m? gultig bis

Nutzflache ca. 30 m? Baujahr Lt. 2010

Anzahl Badezimmer 2 Energieausweis

Grundstiicksgroe ca. 1.288 m? wesentlicher Fernwidrme

Baujahr 1961 Energietrdger

Zustand Renovierungsbedurftig Kaufpreis 225.000,00 €
Energieausweis Bedarfsausweis Aufden-Provision 3,57% inkl. ges. MwsSt.
Endenergiebedarf 385,1 kWh/(m?a)
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Beschreibung

Dieses Einfamilienhaus in Loningen/Wachtum bietet Kaufern, die ein gro3zligiges Grundstuck, eine solide
Wohnflache und die Moglichkeit zur individuellen Gestaltung suchen, eine attraktive Grundlage. Das im
Jahr 1961 erbaute Wohnhaus steht auf einem ca. 1.288 m? groBen Grundstiick und verfiigt tber eine
Wohnflache von ca. 135 m? sowie eine zusatzliche Nutzflache von ca. 30 m2.

Die Immobilie prasentiert sich in renovierungsbedurftigem Zustand und eignet sich daher besonders fur
Interessenten, die ein Haus nach eigenen Vorstellungen modernisieren und weiterentwickeln mochten. Die
vorhandene Raumaufteilung bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fir Paare, Familien oder Kaufer, die
zusatzlichen Platz bendtigen. Zwei Badezimmer sorgen flir Komfort im Alltag.

Zur Ausstattung gehoren unter anderem eine Einbaukiche, ein Kamin und eine Terrasse, die den
Wohnbereich nach aufien erweitert. Wahrend der Kamin eine wohnliche Atmosphare schafft, bietet die
Terrasse einen schonen Platz fiir entspannte Stunden im Freien. Das Haus ist teilweise unterkellert und
bietet dadurch zusatzlichen Stauraum bzw. praktische Nutzflachen.

Das weitldufige Grundstuck erdffnet zahlreiche Mdglichkeiten zur Gartengestaltung, fur Freizeitbereiche
oder weitere individuelle Nutzungsideen. Gerade in Verbindung mit der ruhigen Lage in Loningen/Wachtum
ist dies ein interessantes Angebot fir alle, die naturnah wohnen und dennoch die Vorzuge der Stadt
Loningen nutzen mochten.

Die Verfligbarkeit erfolgt nach Vereinbarung. Dieses Einfamilienhaus bietet die Gelegenheit, ein Objekt mit
viel Potenzial in gefragter Lage zu erwerben und nach eigenen Wiinschen zu renovieren.

Lage

Die Immobilie liegt in einer ruhigen und naturnahen Wohnlage im Loninger Ortsteil Wachtum. Der
gewachsene Ortsteil zeichnet sich durch ein angenehmes, landlich gepragtes Umfeld mit viel Griin und
einer entspannten Wohnatmosphare aus. Hier geniefen Sie die Vorzlge einer idyllischen Umgebung und
zugleich eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Versorgungs- und Freizeitangebote.

Die Stadt Loningen und die nahe gelegenen Ortschaften bieten eine solide Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinischer Versorgung und weiteren Einrichtungen des
tdglichen Bedarfs. Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zu weitlaufigen Natur- und Erholungsflachen,
die zu Spaziergangen, Radtouren und Freizeitaktivitaten im Grinen einladen.

Durch die gute Anbindung an das regionale Strafsennetz sind die umliegenden Stadte und Gemeinden
bequem erreichbar. Somit eignet sich die Lage sowohl fur Familien als auch fur Berufspendler. Insgesamt
vereint dieser Standort ruhiges Wohnen im Griinen mit einer alltagstauglichen Infrastruktur.
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Ausstattung Beschreibung

Die Immobilie ist sicherlich ein wenig in die Jahre gekommen, bietet jedoch viel Potenzial, um mit den
richtigen Ideen und etwas handwerklichem Geschick ein echtes Schmuckstiick zu schaffen. Die vorhandene
Einbaukiiche, der Kamin und die grof3ziigige Terrasse bilden eine gute Grundlage fir ein behagliches
Zuhause mit viel Charme und Gestaltungsspielraum.

Das Haus ist teilweise unterkellert und bietet dadurch zusatzliche Abstell- und Nutzflachen. Die Immobilie
wird Uber Fernwarme beheizt, als Befeuerungsart ist eine alternative Energieversorgung angegeben.
Besonders attraktiv ist das weitlaufige Grundstuck, das zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten eréffnet und viel
Raum fur individuelle Ideen, Gartengestaltung oder weitere personliche Vorhaben bietet.

Sonstige Angaben

Wir bitten um Verstandnis daftr, dass wir detaillierte Informationen zu unseren Objekten nur erteilen,
wenn Sie in lhrer Mail-Anfrage lhre vollstandige Adresse und lhre Telefonnummer, unter der wir Sie
tagslber erreichen konnen, angeben. Zur Vermeidung von aufwendigen Rlickfragen, fiillen Sie das
Kontaktformular bitte vollstandig aus. Nur so konnen wir auf Ihre Anfrage schnell reagieren.

Angebote sind nur flr den Empfanger bestimmt und durfen nicht weitergegeben werden. Bei Weitergabe
haftet der Empfanger fur die volle Provision (Nachweis- oder Vermittlungsprovision). Der
Provisionsanspruch bleibt bestehen, wenn mit Interessenten binnen einer Frist von einem Jahr nach
vorldufig unterbrochenen Verhandlungen ein Vertragsabschluss zustande kommt. Alle entstehenden
GebUhren sind bei Vertragsabschluss fallig.

Ubrigens:

Wissen Sie, was lhre Immobilie aktuell wert ist? Vielleicht interessieren Sie sich flir den Wert lhrer
Immobilie, da Sie selbst Uberlegen, sich zu vergrofiern, zu verkleinern oder lhren Wohnort zu verandern.
Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei mir! Gerne erstelle ich Ihnen eine kostenlose und unverbindliche
Werteinschatzung lhrer Immobilie. Dartuber hinaus konnen wir gerne |lhre individuellen Maglichkeiten
ausloten.
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Eingang

Fernsehzimmer
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Wohnzimmer

Esszimmer
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Schlafzimmer

Bad Gaste_Bad

StraRenansicht
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Grundriss
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Aufdenbereich
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Dachgeschoss
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Erdgeschoss

B&V GmbH

Molkereistr. 39 Tel.: +49 (0) 5951 53099-50 rm@bv-makler.com
49757 Werlte Fax: +49 (0)5951 53099-59 www.bv-makler.com




\Y

i lewsnotilienakler

lhr Ansprechpartner

Herr Niklas Gronheim

Lehrer-Sprehe-Str. 2
26901 Lorup

Mobil: +49 162 7614963

E-Mail: niklasgroenheim@icloud.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind Uber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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