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Exklusives Traumhaus mit
Manufaktur-Charakter u. durchdachter
Raumvielfalt in Essen/Old zu verkaufen

Objekt: 26-0160 | 49632 Essen

Objekttyp
Wohnflache
Nutzflache
GrundstuicksgroRe
Baujahr

Zustand
Energieausweis

Endenergiebedarf

Einfamilienhaus
ca. 234 m?

ca. 40 m?

ca. 683 m?
2018

Neuwertig
Bedarfsausweis
49,4 kWh/(m?a)

Energieausweis
gultig bis
Baujahr Lt.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Kaufpreis

Aufden-Provision

19.04.2027

2017

Gas

599.000,00 €
3,57% inkl. ges. MwsSt.
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Molkereistr. 39 Tel.: +49 (0) 5951 53099-50 rm@bv-makler.com
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Beschreibung

Dieses 2018 erbaute, neuwertige Einfamilienhaus in Essen Uberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung,
ein grofdziigiges Raumkonzept und eine exzellente Bauqualitdt. Die Immobilie steht auf einem ca. 683 m?
grofken Eigentumsgrundstiick und bietet ca. 234 m? Wohnfldche sowie ca. 40 m? zuséatzliche Nutzflache.

Bereits beim Betreten zeigt sich der gehobene Charakter des Hauses: Deckenhohen von ca. 2,80 m im
Erdgeschoss und ca. 2,60 m im Obergeschoss, edle Materialien und lichtdurchflutete Raume schaffen ein
modernes, offenes Wohngefuhl.

Im Erdgeschoss bildet der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenstern und
Sudwest-Ausrichtung den Mittelpunkt des Familienlebens. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse
und in den Garten. Die helle Kiiche ist Uber eine stilvolle Doppelschiebetur erreichbar und mit einer
modernen Einbaukliche samt hochwertigen Markengerdten ausgestattet. Eine grof3e Schiebetur fuhrt
ebenfalls zur Uberdachten Terrasse.

Praktisch erganzt wird diese Ebene durch einen Hauswirtschaftsraum, einen Abstellraum mit direktem
Zugang vom Carport, ein Duschbad mit WC, ein separates Gaste-WC sowie ein Zimmer, das sich flexibel als
Buro, Gaste- oder Hobbyraum nutzen lasst. Im Auf3enbereich befindet sich ein Gerateraum mit Heizungs-
und Technikzentrale, sowie ein Gartenhaus mit Sauna.

Uber eine massive Granittreppe erreichen Sie das Obergeschoss. Dort stehen vier helle, groRziigige Zimmer
zur Verfligung, die sich als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Eines der Zimmer
verfligt Uber einen exklusiven begehbaren Kleiderschrank.

Das luxuridose Badezimmer ist mit einem Doppelwaschtisch, einer Badewanne, einem WC, einem Bidet und
einer ebenerdigen Dusche ausgestattet. Zusatzliche Stauflache befindet sich auf dem uber diese Etage
erreichbaren Dachboden.

Dieses hochwertige und moderne Zuhause ist perfekt flr anspruchsvolle Kaufer, die Grof3zligigkeit,
Komfort und eine attraktive Wohnlage in Essen suchen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer angenehmen Wohnlage in Essen (Oldenburg), einer gut angebundenen
Gemeinde im Landkreis Cloppenburg. Das Umfeld ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung, einer ruhigen
Nachbarschaft und einer familienfreundlichen Atmosphare.

Einrichtungen des tiglichen Bedarfs wie Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken und
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Gastronomiebetriebe sind im Ort vorhanden und gut erreichbar. Auch Kindergarten und Schulen befinden
sich in der ndheren Umgebung, wodurch sich die Lage besonders fur Familien eignet.

Die Gemeinde bietet eine solide Infrastruktur und eine gute Verkehrsanbindung in die umliegenden Orte
und Stadte. Uber die regionalen Straenverbindungen sind unter anderem Cloppenburg und Quakenbriick
sowie weitere Ziele im Oldenburger Minsterland bequem erreichbar. Die landlich gepragte Umgebung ladt
zudem zu Spaziergangen, Fahrradtouren und Freizeitaktivitaten im Grlnen ein.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Nahversorgung und angenehmer Erreichbarkeit.

Ausstattung Beschreibung

Die Immobilie Uberzeugt durch ihre hochwertige und langlebige Bauweise sowie ihre geschmackvolle
Ausstattung. Das massive, zweischalige Mauerwerk mit Klinkern im Dinnformat — graubrennender Ton mit
weifder Patinierung - verleiht dem Haus eine elegante, zeitlose Aufienwirkung. Edelengobierte schwarze
Tondachpfannen und vorbewitterte, kastenférmige Zinkdachrinnen erganzen das stimmige Gesamtbild.

Die Kunststofffenster sind innen weifs und aufRen anthrazitfarben und verfligen tber eine moderne
Dreifach-Isolierverglasung. Elektrische Rollladen sowie Aluminium-Raffstores im Erdgeschoss sorgen fir
Komfort, Sichtschutz und eine angenehme Verschattung. Die einbruchsichere Aluminium-Haustur fligt sich
harmonisch in das hochwertige Gestaltungskonzept ein.

Flr behaglichen Wohnkomfort im Haus sorgt eine Fuf3bodenheizung mit digitalen Raumthermostaten und
zentraler Bedieneinheit. Eine Gas-Brennwerttherme von Buderus, ein 290-Liter-Warmwasserspeicher sowie
eine unterstlitzende Solaranlage gewahrleisten eine zeitgemafie und effiziente Warmeversorgung.

Im Wohnbereich wurde ein pflegeleichter, grauer Vinylboden verlegt, im Obergeschoss ein Vinylboden in
ansprechender Holzoptik. WeiRe Holzsockelleisten und weifde Stiltliren - teilweise mit Glaselementen -
unterstreichen das helle und moderne Wohnambiente.

Die hochwertige Einbaukliche mit Miele-Elektrogeraten bietet beste Voraussetzungen fur anspruchsvolles
Kochen. Ein Gaste-WC, ein stilvolles Bad mit Badewanne, Doppelwaschbecken, begehbarer Dusche und
Bidet sowie eine zusatzliche Dusche mit WC im Abstellraum zur Terrasse schaffen hohen Komfort.

Eine Uberdachte Terrasse mit WPC-Dielen und Holzverkleidungen aus sibirischer Larche, ein Gartenhaus mit
Sauna, ein Fahrradschuppen sowie ein anthrazitfarbener WPC-Zaun mit seitlichen Tiren runden das
Angebot ab.

Dank schnellem Glasfaser-Internet und Netzwerkdosen im Wohnbereich, Bliro und den Schlafraumen ist
die Immobilie ideal fir modernes Wohnen und Homeoffice geeignet.
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Sonstige Angaben

Wir bitten um Verstandnis dafir, dass wir detaillierte Informationen zu unseren Objekten nur erteilen,
wenn Sie in lhrer Mail-Anfrage lhre vollstandige Adresse und lhre Telefonnummer, unter der wir Sie
tagsuber erreichen kdnnen, angeben. Zur Vermeidung von aufwendigen Ruckfragen, fullen Sie das
Kontaktformular bitte vollstandig aus. Nur so konnen wir auf Ihre Anfrage schnell reagieren.

Angebote sind nur flr den Empfanger bestimmt und durfen nicht weitergegeben werden. Bei Weitergabe
haftet der Empfanger flr die volle Provision (Nachweis- oder Vermittlungsprovision). Der
Provisionsanspruch bleibt bestehen, wenn mit Interessenten binnen einer Frist von einem Jahr nach
vorlaufig unterbrochenen Verhandlungen ein Vertragsabschluss zustande kommt. Alle entstehenden
GebUhren sind bei Vertragsabschluss fallig.

Ubrigens:

Wissen Sie, was lhre Immobilie aktuell wert ist? Vielleicht interessieren Sie sich flir den Wert lhrer
Immobilie, da Sie selbst Uberlegen, sich zu vergrofiern, zu verkleinern oder lhren Wohnort zu verandern.
Zogern Sie nicht und melden Sie sich bei mir! Gerne erstelle ich Ihnen eine kostenlose und unverbindliche
Werteinschatzung lhrer Immobilie. Dartber hinaus konnen wir gerne |hre individuellen Madglichkeiten
ausloten.
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Eingang
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Wohn-Esszimmer
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Blick vom Esszimmer in die Kiiche Kiche

Gaste_WC Flur oben

Bad oben Gastezimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer-Hobby Ankleide

Garten Hof
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Ansicht
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Grundriss
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Ansichten

Schalfzimmer
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Erdgeschoss

B&V GmbH

Molkereistr. 39
49757 Werlte

Tel.: +49 (0) 5951 53099-50
Fax: +49 (0)5951 53099-59

rm@bv-makler.com
www.bv-makler.com



BV

hr luobilienumakier

Hobbyraum

PO —

Obergeschoss
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lhr Ansprechpartner

Reinhold Menke
B & V GmbH
Molkereistr. 39
49757 Werlte

Telefon: +49 (0) 5951-5309951
Fax: +49(0) 5951-5309959
Mobil: +49 (0) 175-1207991

E-Mail: rm@bv-makler.com
Web: www.bv-makler.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind Uber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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